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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO

1. INFORMACOES BASICAS

(Processo Administrativo n°.2025-280)
Objeto:

Locacado de imével (galpdo) para armazenamento de itens do Almoxarifado, Arquivo e Bens Inserviveis, atualmente

distribuidos em prédios anexos da Sede do Tribunal de Justica do Estado do Acre.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente justificativa visa demonstrar a necessidade urgente da locagcao de um galp&o destinado ao armazenamento

de itens de almoxarifado, arquivos de processos € bens inserviveis em processo de desfazimento.

Essa medida se faz necessaria para viabilizar a desocupacéo do prédio denominado Anexo lll, permitindo, assim, a
execucao da reforma e ampliacdo do prédio das Secretarias do Tribunal de Justica do Estado do Acre, conforme o
planejamento institucional.

O Anexo Il atualmente abriga, de forma proviséria, acervos de processos fisicos, materiais de consumo,
equipamentos e bens inserviveis, que ocupam espacos importantes e incompativeis com as atividades que passaréo a

ser executadas apds a reforma e ampliagéo da unidade.

A auséncia de um espaco adequado para o0 armazenamento desses itens compromete a organizagao, a preservacao e
a logistica do acervo, além de gerar riscos operacionais, estruturais e de seguranga patrimonial.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA

A necessidade consiste na contratagdo de um imével com caracteristicas especificas de galpao, se justifica com a
necessidade urgente da locacao de 2 (dois) galpdes destinados ao armazenamento de itens de almoxarifado, arquivos
de processos e bens inserviveis em processo de desfazimento. Essa medida se faz necesséria para desocupar o
prédio denominado Anexo lll, a fim de viabilizar a reforma e ampliagcdo do prédio das secretarias do Tribunal de
Justica do Estado do Acre.
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O Anexo Il atualmente abriga uma variedade de itens que precisam ser armazenados de forma segura e organizada.
A execugado da reforma e ampliacdo do prédio das secretarias € um passo essencial para a modernizagdo das
instalagdes do Tribunal, visando melhorar a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados a populagéo. No entanto,
para que essa obra possa ser realizada, é imprescindivel desocupar o espac¢o do Anexo .

Os itens que precisam ser armazenados incluem:

a) Materiais de Almoxarifado: ltens essenciais para o funcionamento das atividades administrativas, que ndo podem
ser descartados ou desmobilizados.

b) Arquivos de Processos: Documentos que sé&o parte integrante do trabalho do Tribunal e que devem ser mantidos

em condi¢des adequadas de armazenamento, respeitando as normativas de preservagéo de documentos.

¢) Bens Inserviveis: Equipamentos e materiais que estdo em processo de desfazimento e que necessitam de um local

apropriado até que sejam efetivamente descartados ou reaproveitados.
A locacao de um galpédo apresenta diversas vantagens, tais como:

a) Agilidade na Desocupacao: A locacao imediata de um espago adequado permitird a rapida desocupacao do Anexo
[, facilitando o inicio das obras sem atrasos.

b) Seguranca e Organizagdo: Um galpédo oferece as condi¢cdes necessarias para 0 armazenamento seguro e

organizado dos itens, minimizando riscos de perda ou dano.

c) Flexibilidade: A locacao possibilita a escolha de um espago que atenda as necessidades especificas do Tribunal,

como localizagéo e capacidade de armazenamento.

Diante do exposto, a locacdo de 2 (dois) galpdes € uma medida imprescindivel para garantir a continuidade dos
trabalhos do Tribunal de Justica do Estado do Acre, ao mesmo tempo que se promove a modernizagdo das
instalacoes. A aprovagdo desta contratac@o contribuira significativamente para a eficiéncia administrativa e a melhoria

dos servicos prestados a sociedade.

4. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

O objeto da contratagédo ndo esta previsto no Plano de Contratagbes Anual, porém, sera incluido concomitantemente
ao planejamento da presente contratagao.
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5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Fundamentacao Legal:

O artigo 51 da Lei n® 14.133/2021 estabelece que a locacdo de iméveis pela Administracdo Publica deve ser
precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de adaptagbes
necessarias e do prazo de amortizagéo dos investimentos realizados, ressalvado, entretanto, o disposto no art. 74,
inciso V, da mesma lei, que permite a contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, quando houver inviabilidade

de competicao.
Requisitos Legais e Técnicos da Contratacao:

Diante das circunstancias do presente caso, a inexigibilidade de licitagdo encontra respaldo no art. 74, inciso V,
combinado com §5°2 da Lei n® 14.133/2021, considerando que se trata de imovel que atende de maneira especifica e
singular as necessidades operacionais do Tribunal de Justica do Estado do Acre, especialmente no que se refere a
localizagéo, estrutura, dimensbes e condigdes operacionais, ndo havendo, na regido, outro imével disponivel com

caracteristicas equivalentes para suprir a demanda.

Nos termos do §5° do artigo 74 da Lei n? 14.133/2021, a contratagdo direta, por inexigibilidade, devera atender

obrigatoriamente aos seguintes requisitos:
a) Avaliagéo Prévia do Bem:
Sera realizada avaliagéo técnica para aferir:
» As condigdes estruturais e estado de conservagéo do imovel;
« A adequacao do espaco fisico as necessidades da Administracao;

« A andlise dos custos de eventuais adaptacdes imprescindiveis para garantir a funcionalidade e seguranca

operacional;
» O prazo de amortizagdo dos investimentos realizados, quando houver necessidade de benfeitorias.
b) Certificacdo da Inexisténcia de Iméveis Publicos Disponiveis:

Sera emitida declaragéo formal da unidade patrimonial competente, atestando a inexisténcia de imoveis publicos

vagos, livres e aptos para atender a demanda especifica, cumprindo o requisito legal.

c) Justificativas da Singularidade e Vantajosidade:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.
69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



PODER
JUDICIARIO

DO ESTADO DO ACRE

« O imével apresenta caracteristicas singulares indispensaveis, como: localizagdo estratégica, facilidade de
acesso logistico, area util compativel (minima de 400m? a 600m?), condigbes de seguranga patrimonial e

operacional, e infraestrutura adequada ao armazenamento de materiais, documentos e bens inserviveis.

« A contratacdo revela-se vantajosa para a Administracdo, uma vez que evita custos com transporte recorrente,
fragmentacdo de estoques, além de proporcionar otimizacdo dos fluxos operacionais e reducdo de riscos
associados a guarda inadequada de materiais e documentos.

Requisitos Minimos de Qualidade do Imével
O imovel a ser contratado devera atender, no minimo, aos seguintes critérios técnicos e operacionais:

» Estrutura fisica em condigbes adequadas, incluindo paredes de vedacdo em alvenaria (ou equivalente),
cobertura resistente, piso adequado (cimento polido, ceramica ou similar), pintura em bom estado, ventilagéo e

iluminagcéo adequadas;
« Instalagdes elétricas seguras e em funcionamento;
« Banheiro funcional e area de apoio minima (sala administrativa ou similar, se necessario);

« Area total coberta de, no minimo, 400 m?, com pé direito compativel para estocagem segura de materiais e

arquivos;
» Acesso adequado para veiculos de transporte (caminhdes ou veiculos utilitarios), facilitando carga e descarga;

» Sistema de seguranca basico: portdes reforgados, cercamento, trancas adequadas, preferencialmente sistema

de cadmeras e/ou alarme;

« Condigbes que garantam a protegdo dos itens armazenados contra intempéries, pragas, infiliracdes e demais

riscos;
« Localizagdo no perimetro urbano de Rio Branco/AC, com acesso viario adequado.
Obrigagdes do Locador

« Manutencdo preventiva e corretiva da estrutura fisica do imével durante toda a vigéncia contratual, incluindo
reparos decorrentes de desgaste natural, infiltragcdes, danos estruturais e pintura externa e interna, quando

necessario;

» Responsabilidade sobre o pagamento de tributos incidentes sobre o imével (IPTU, taxas municipais e outras

obrigacoes fiscais);
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» Entrega do imével em plenas condigbes de uso, livre de qualquer impedimento fisico ou juridico que inviabilize

sua utilizacao;

« Atendimento imediato a eventuais notificacdbes da Administracdo referentes a adequacbes estruturais

necessarias.
Obrigacdes da Administragcéo (Locataria)

» Realizar o uso do imével exclusivamente para a finalidade contratada (armazenamento de materiais, arquivos e

bens inserviveis);
» Zelar pela conservacao interna dos bens instalados e da organizagédo dos materiais sob sua guarda;

« Efetuar o pagamento do valor mensal acordado, de acordo com as clausulas contratuais.

6. ESTIMATIVA DA DEMANDA - QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS

Entende-se necessaria a contratacdo de 2 (dois) iméveis, para que as exigéncias de proximidade e espaco fisico
fossem atendidas.

Dentre as opgoes, os imdveis que apresentavam melhor custo beneficio e dimensées, foram identificados os seguintes
imoéveis:

GALPAO CALAFATE ? este imdvel conta com 886,20m?, localizado na Estrada do Calafate, 4733 Bairro Calafate.
Este imével apresenta estrutura de escritério, area destinada a Arquivo e Almoxarifado com ventilagdo mecénica, o
que garante salubridade para a utilizacao do espaco pelo servidor, além de estruturas particionadas, para que possam
ser separados os itens de Almoxarifado que sédo de unidades especificas, como por exemplo Projeto Cidaddo, SETIC
e GSITJ.

GALPAO VIA VERDE ? este imével conta com 600 m?, localizado na Estrada do Amapa, s/n, atras do Galpéo dos
Correios, este imovel apresentam ampla estrutura para guarda de materiais, sendo indicado para guarda dos itens

inserviveis.

A estrutura conta com 3 galpdes de aproximadamente 300m? cada, sendo entdo necessario a locagio de apenas 2
(dois) destes.

Conforme propostas anexadas ao processo, o imével denominado Galpao Calafate, [D16707] o valor mensal do
aluguel é de R$14.000,00.
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Conforme propostas anexadas ao processo, o imével denominado Galpao Via Verde, [D] o valor mensal do aluguel é
de R$10.000,00

A necessidade se faz pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo caracterizado a sua necessidade habitual e continua,
podendo ser prorrogado por igual periodo, em periodos sucessivos conforme o art. 105 da Lei 14.133/21.

Art. 106. A Administracdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hip6teses de servigos e
fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

| - A autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem econbémica
vislumbrada em raz&o da contratag&o plurianual;

II - A Administragdo deverd atestar, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos

orgamentarios vinculados a contratagao e a vantagem em sua manuteng&o;

[ll - A Administragdo tera a opg¢ao de extinguir o contrato, sem 6nus, quando nao dispuser de créditos orcamentarios

para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais Ihe oferece vantagem.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e
analisar solugbes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragcao
Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa nesta cidade onde
pretende-se locar dois imoveis. Observou-se que, em matéria de solugdo para o caso em questdo, a Administragao
Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para a execugao deste servigo, sdo eles:

a. AQUISICAO No modelo de aquisicdo de imével, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os
custos decorrentes, construcdo, reforma e manutencéo, essa solucio é adotada em situacdes especificas como, por
exemplo, quando a locacdo nao se mostra uma opg¢ao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as
condicdes necessarias para o funcionamento, nesse caso o imével encontrado para locacéo esta de acordo com as
condi¢cdes pretendidas por essa Administracao.

b. LOCAGAO De acordo com o modelo de aquisicdo de imével, o servigo consiste na disponibilizacdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que
nao haja local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Solugdo que atende
plenamente as necessidades de espacgo, segurancga, logistica e economicidade.
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Portanto, concluimos pela seguinte solugao: Locagédo de imoveis (galpdes) destinado ao armazenamento de itens do
Almoxarifado, Arquivo e Bens Inserviveis, atualmente distribuidos em prédios anexos da Sede do Tribunal de Justi¢a
do Estado do Acre.

Foi analisado na localidade onde se pretendia locar o imével que pudesse atender as necessidades do que se trata o
objeto; considerado como sendo de facil acesso aos usudrios, tanto pela localizagdo geografica, quanto pela utilizagéo
que atende as finalidades precipuas da contratagdo pretendida; visto que este Tribunal de Justica ndo possui imével
adequado & suprir a necessidade do objeto a opgao que mais se adequa é a locagao do imével e apés a realizagao do
levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro iméveis com as mesmas condi¢des, assim somente os
imoveis aqui apresentados atendem os critérios pretendidos e atestamos a inexisténcia de outros iméveis compativel

com o padréo pretendido.

8. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A descricdo da solugéo consistira na contratacéo de 2 (dois) iméveis em razdo da necessidade necessidade urgente
da locacdo de galpdes destinados ao armazenamento de itens de almoxarifado, arquivos de processos e bens

inserviveis em processo de desfazimento.

Essa medida se faz necessaria para desocupar o prédio denominado Anexo lll, a fim de viabilizar a reforma e
ampliacdo do prédio das secretarias do Tribunal de Justi¢ca do Estado do Acre.

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo
de locagdo de imdvel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo € o
baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imovel.

As especificagdes dos produtos indicados neste Estudo Técnico Preliminar estao indicadas no item 6.

9. DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

Em exame da natureza dos itens que ora se pretende adquirir nessa contratacdo, ndo se verifica quaisquer
aspecificidades que venham exigir seu agrupamento, devendo prevalecer a regra geral de parcelamento
(divisibilidade) como forma de garantir a ampla concorréncia, razdo porque parcelado em itens conforme especificado

acima.

Desta forma, havera o parcelamento da contratacdo em pagamentos mensais e ininterruptos por 12 (doze) meses ou

mais.
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10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor total estimado das despesas solicitadas pelo futuros contratantes sera de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil
reais).

Apds a realizagdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro imével com as mesmas
condicdes deste que aqui esta sendo estudado.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com a contratagao iniciar-se a desocupacgéo do prédio denominado Anexo lll, a fim de viabilizar a reforma

2 ampliagao do prédio das secretarias do Tribunal de Justica do Estado do Acre.

A locacao sera uma medida imprescindivel para garantir a continuidade dos trabalhos do Tribunal de Justica do
Estado do Acre, ao mesmo tempo que se promove a modernizacao das instalagdes. A aprovacéo desta contratacédo
contribuira significativamente para a eficiéncia administrativa e a melhoria dos servicos prestados a sociedade.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO
DO CONTRATO

Cabera ao gestor do contrato e seus fiscais 0 aprego correto da execucao do contrato, bem como a observancia as

1ormas vigentes do presente processo.
FISCALIZACAO:

1) A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

J) A fiscalizacdo da contratacdo competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execug¢do do contrato, e de
:udo dara ciéncia a Administracdo Publica;

>. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
-OCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, €, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do

2oder Publico ou de seus agentes e prepostos.;
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GESTOR DO CONTRATO

1) O gestor do contrato (a ser indicado) coordenara a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagao do
sontrato contendo todos os registros formais da execucédo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
xrdem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, IV).

2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
‘elacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas

Jue ultrapassarem a sua competéncia.

>. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho
Je despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da

Jespesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IlI).

1. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagéo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na
axecugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21,
VIIl.

2. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacéo para
ins de aplicagdo de sang6es, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugao dos objetivos que tenham
ustificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

3. O gestor do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos

orocedimentos de liquidagéao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscaliza¢éo e gestao nos termos do contrato.

Devera a unidade demandante providenciar os seguintes documentos:

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

l'oda a equipe de apoio para fornecer o0s servigos que se necessitam, como: limpeza, orientadores e carregadores, ja
3stdo devidamente contratados pelo 6rgao responsavel, ou seja, ndo sera necessaria contratagao extra.
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14 . DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

Os possiveis impactos ambientais na locacdo de iméveis podem incluir alteragdes nas propriedades fisico-quimicas do
ambiente, geracao de residuos, contaminag¢ao do solo e das aguas, além de impactos sonoros e na vegetacao. A falta
de processos adequados na construgéo civil pode levar a uma producdo excessiva de residuos, tornando essencial

um gerenciamento eficaz para minimizar danos ao meio ambiente e promover a sustentabilidade.

Além disso, a presenca de areas contaminadas pode representar um desafio no mercado imobiliario, exigindo
avaliagdes rigorosas para evitar possiveis danos ambientais. Em suma, é crucial adotar praticas sustentaveis, como o
uso de tecnologia, planejamento eficiente e treinamento da mao de obra, para reduzir os impactos ambientais
associados a locacdo e construcdo de imoéveis. Essas praticas sustentaveis ndo apenas contribuem para a
preservacdo do meio ambiente, mas também podem gerar economia e promover a sustentabilidade na construgcédo

civil.
Medidas Mitigadoras:

Eficiéncia Energética: incluir tecnologias e praticas que reduzem o consumo de energia, como isolamento térmico,

sistemas de iluminacao, climatizacéo e equipamentos eletroeletrénicos de baixo consumo energético.

Uso racional da agua: integracdo de tecnologias e praticas que reduzem o consumo de agua, como sistemas de

reciclagem de agua, torneiras e chuveiros de baixo fluxo e uso de dispositivos economizadores.

Qualidade ambiental interna: construir ambientes internos saudaveis, com boa qualidade do ar, iluminagédo natural e
design que incentive o bem-estar dos ocupantes.

Gestdo de Residuos: Estabelecer sistemas de coleta seletiva e reciclagem de residuos para minimizar o impacto
ambiental. Espacgos verdes e biodiversidade: inclusdo de areas verdes, telhados verdes e praticas que favoregcam a

biodiversidade local, contribuindo para a preservacao do ecossistema urbano.

Utilizacdo de Materiais Sustentaveis: optar por materiais de construgdo e decoragdo sustentaveis para minimizar o
impacto ambiental da manutengéo e renovacao de propriedades alugadas. Essas medidas visam reduzir o impacto

ambiental associado a atividade de aluguel de iméveis , promovendo praticas sustentaveis e responsaveis.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE

Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo dos iméveis para tal ocupacdo, os iméveis citados

atendem todos os requisitos, no que se refere a localizagédo, capacidade e valor.

Recomenda-se a utilizagdo da modalidade Inexigibilidade.
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Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratagdo nos termos dispostos nas solicitagdes e neste Estudo Técnico

Preliminar

16. ANEXOS

Sao anexos do presente ETP os seguintes documentos:
- Justificativa da necessidade de contratagao;
? Documentos do proprietario e imével/ Certidées de regularidade fiscal;

? Levantamento territorial.

17. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGCAO DO ETP

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

NOME RESPONSABILIDADE CARGO SETOR
Hana Yusif Awni EI-Shawwa Equipe de Planejamento Analista Judiciario SELGA
Priscila Luena Prado Equipe de Planejamento Subsecretaria de Gestao SUGEC
de Compras
Gilcineide Ribeiro Batista Equipe de Planejamento Membro da CPL CPL

S‘Gﬁu O Documento assinado eletronicamente por HANA YUSIF AWNI EL SHAWWA, Assessor(a) da Presidéncia em 25/06/2025 as 14:23:16.

Para conferir a autenticidade do documento, utilize um leitor de QRCode ou acesse o enderego
http://appgrp.tjac.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela
MHWP.NFIW.ZIQC.M1HH

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.
69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



