TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Geréncia de Fiscalizagdo Extrajudicial

RELATORIO DE CORREICAO GERAL ORDINARIA - 12 OFiCIO
DO REGISTRO DE IMOVEIS DE RIO BRANCO

Com esteio na Portaria COGER n? 01/2020 alterada pela Portaria n®
30/2020, em cumprimento as disposi¢cdes previstas no art. 40 da Lei
Complementar n? 221/2010, realizou-se Correi¢ao Extrajudicial Ordinaria no 1°
Oficio do Registro de Iméveis de Rio Branco no dia 16/09/2020.

O 1° COficio do Registro de Imoéveis de Rio Branco — Acre, esta
cadastrado no sistema Justica Aberta sob o CNS 00.085-1, encontra-se
delegada, razdo pela qual o Poder Judiciario do Estado do Acre, por meio da
Portaria PRESI n® 1.244/2013, designou a Sra. Fabiana Faro de Souza Campos
Teixeira para responder pelo expediente.

Os trabalhos correcionais foram coordenados pelo Juiz Auxiliar Dr.
Leandro Leri Gross, auxiliado pelo servidor Jovanny do Nascimento Fogaca.

Objetivando a publicidade das atividades correcionais, a
Corregedoria-Geral da Justica cientificou os Juizes Corregedores Permanente
dos Servicos de Notas e de Registro, os Delegatérios e Interinos das Serventias
Extrajudiciais, o Presidente da OAB/AC e os representantes do Ministério
Publico e da Defensoria Publica do Estado do Acre.

Visando a efetiva fiscalizacdo dos atos praticados e a averiguacao
da organizacao e da técnica dos servicos, examinaram-se, por amostragem, 0s
livros, autos e papéis da Serventia, verificando-se o cumprimento das
determinacdes legais e a regularidade dos procedimentos adotados no servico
de registro e de notas.

Analisou-se, também, o indice de presteza e qualidade do
atendimento, mediante observagao do tempo de espera e da adequacéo dos
Servigos.

Quanto as ferramentas de fiscalizacdo concernentes a seguranga e
a autenticidade dos atos praticados, inspecionou-se a sistematica e a utilizacao
do selo digital e os aplicativos cartorarios utilizados na Serventia.

No tocante as instalacbes prediais e a estrutura mobiliaria e de
equipamentos, realizou-se vistoria no prédio, utilizando critérios previamente
definidos pela equipe de correicao, que tem por escopo aferir a adequabilidade
das dependéncias a prestacao dos servicos e a seguranca e conservacao dos
livros e documentos do cartério.

Em relacdo aos fluxos de trabalho da fiscalizacdo, a equipe
descentralizou a analise dos documentos da seguinte forma:

e O servidor Jovanny do Nascimento Fogaca realizou a inspecao dos
atos e a escrituracdo do Servico de Registro de Imédveis, das
instalagdes da Serventia, dos arquivos, do sistema cartorario, bem
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ainda verificou a presteza do atendimento aos usuarios da Serventia
Extrajudicial.

A anélise de documentos enviados a Geréncia de Fiscalizacao
Extrajudicial em formato digital pela Titular da Serventia Extrajudicial,
referentes a documentacgéo dos funcionarios da Serventia, a regularidade dos
encargos trabalhistas e previdenciarios, das obrigagdes tributarias e, também,
a escrituracao contabil da unidade extrajudicial fora procedida no ambito da
Geréncia de Fiscalizagao Extrajudicial.

As imagens correlatas as ocorréncias descritas no presente
documento e os formularios concernentes ao check list das instalaces serao
arquivadas nos assentamentos digitais da Geréncia de Fiscalizacao
Extrajudicial;

Por fim, saliente-se que os trabalhos correcionais foram
fiscalizados pelo Desembargador Junior Alberto (Corregedor-Geral da
Justica) e pelo Juiz Auxiliar da Corregedoria-Geral da Justica, Dr. Leandro Leri
Gross.

ORIENTACOES GERAIS SOBRE O FORMULARIO DE
CORREICAO

O relatério de correigao ordinaria adota a sistematica de perguntas.
Para cada pergunta, o servidor anotara uma alternativa que consiste em
“Conformidade” ou “Nao Conformidade”.

Assinalada a alternativa “Conformidade”, verifica-se a conformidade
da serventia quanto ao item avaliado.

Na hipétese de resposta “Nao Conformidade”, o Delegatario ou
Interino devera observar o teor da recomendagdo e promover 0s atos
necessarios para a sua regularidade.

O Delegatario ou Interino tera o prazo de 30 (trinta) dias para
apresentar manifestacdo sobre a recomendacdo ou comprovar sua
conformidade.

Matérias que ensejem analise pormenorizada serdo submetida a
Assessoria da Corregedoria Geral da Justica e para deliberagao final do
Corregedor.

Inconformidades ou irregularidades serdo apreciadas pelo
Corregedor Geral da Justica e objeto de determinagao especifica nos autos da
Correicao Ordinaria ou em processo que verse sobre procedimento
administrativo.
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DO FUNCIONAMENTO E PRESTACAO DOS SERVICOS
NOTARIAIS E DE REGISTRO
PARTE GERAL

Dos Aspectos Gerais da Serventia

1 - Os servicos notariais e de registro sdo prestados de modo eficiente e
adequado, nos dias e horarios estabelecidos por este Provimento?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

2 - Os servicos notariais e de registro sdao prestados de modo eficiente e
adequado, em local de facil acesso ao publico?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

3 - Os servicos notariais e de registro sdo prestados de modo eficiente e
adequado, oferecendo seguranca para o arquivamento dos livros e documentos?
( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Observacoes:

a) - o espaco fisico se mostra saturado e com sinais de deterioragdo nas
paredes.

b) - A serventia ndo dispde de espaco para ampliagdo do arquivo, fato devido ao
espaco predial reduzido.

c) - Torna-se adequado que a Delegataria retome as acbes para mudanca do
prédio ou locagao de outros espacos.

d) - Impende destacar que no Arquivamento, a equipe de fiscalizagéo identificou
que inimeros protocolos fisicos estavam acondicionados em cima de mesas,
sem nenhum critério de organizacgao, ato ja relatado no Relatério de correigédo do
ano de 2019 processo Sei n® 0000648-78.2020.8.01.0000, item 3.2.
Recomendacao para a inconformidade:

(X) Promover a ampliacao do arquivo - artigo 4°/CNNR/AC

(X) Promover a manutencéo predial devido a infiltracao e fungos - artigos 4° e
18/CNNR/AC.

Codigo da foto: 20200916_082938.jpg, 20200916_133856.jpg,
20200916_134531.jpg, 20200916_134549.jpg, 20200916_134610.jpg,
20200916_133106.jpg.

4 - Os servicos notariais e de registro sdo prestados de modo eficiente e
adequado, com respeito, presteza, eficiéncia e urbanidade aos usuarios - art.
144/CNNR/AC?

(X) Conformidade

( ) Nao
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5 - O(A) Titular/Interino(a) e seus prepostos fizeram-se presentes na Serventia
durante a realizacéo da Correicdo Geral Ordinaria?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

6 - O mobiliario e equipamentos que guarnecem a serventia proporcionam boa
qualidade para o atendimento e para a execucao das atividades cartorarias?

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Observacao: No ponto, anota-se que a climatizagcdo do ambiente fora
considerada inadequada, ndo sendo suficiente para o tamanho da sala em que
funcionam os servicos de registro, ato ja relatado no Relatério de correicdo do
ano de 2019 processo Sei n® 0000648-78.2020.8.01.0000, item 3.2.
Recomendacao para a inconformidade:

(X) Recomendar ao(a) Delegatario(a)/Interino(a) a substituicdo total ou parcial
do mobiliario e dos equipamentos da Serventia.

Cédigo da foto: 20200916 _133106.jpg

7 - A serventia possui sistema de senha para comprovacao do tempo de espera?
( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Observacao: Apesar de dispor de sistema de senhas, o software encontra-se
com erro de horarios. No anexo fotografico se verifica uma diferenga de horéario
da ultima senha e do contido no computador, registrando-se uma diferenca de
mais de 30 minutos. Para confirmar a inconformidade, realizamos nova
verificacdo através da senha C020, sendo constatado a mesma inconformidade.
Recomendacao para a inconformidade:

(x) Implantar o sistema para afericdo do tempo de espera do cliente no interior
da Serventia e/ou justificar o motivo — Art. 137, caput/CNNR/AC.

Cdédigo da  foto: 20200916_083342_001.jpg; 20200916_100210.jpg;
20200916_083342_001.jpg

Observacao: no curso da correicdo o sistema foi devidamente retificado,
passando a consignar o horario correto na expedicdo de senha.

8 - Serventia oferece atendimento prioritario, por meio de servicos
individualizados que assegurem tratamento diferenciado e atendimento imediato
as pessoas idosas, pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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9 - A Serventia possui areas de estacionamento de veiculos, localizadas em vias
ou em espacos publicos, reservadas vagas préximas dos acessos de circulacao
de pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas
portadoras de deficiéncia com dificuldade de locomocéo.

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

10 - A serventia possui Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiro Militar?
(X) Conformidade
( ) Nao conformidade

Dos Emolumentos e Fundos do Poder Judiciario

11 - A tabela de emolumentos encontra-se fixada em local visivel ao publico?
(X) Conformidade
( ) Nao conformidade

12 - O Tabelido ou Oficial observa os valores fixado na tabela de emolumentos
na pratica dos atos?

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Recomendacao para a inconformidade:

(X) Apresentar justificativas para a adocao de procedimentos e formas de
cobrancas diferentes dos orientados no CNNR/AC.

(X) Efetuar os atos de acordo com a tabela de emolumentos - artigo 18,
VIII/CNNR/AC

Observacao: A Instituicaio de Condominio do empreendimento imobiliario
denominado Residencial Vila Rio Verde, registrada na Matricula n® 27.411 da 12
Serventia do Registro de Iméveis, em 17 de dezembro do 2019, protocolados
sob n% 105.529 e 105.627, composto de 177 unidades autbnomas, de
Propriedade do Fundo de Arrendamento Residencial, administrado pela Caixa
Econbémica Federal.

Para o registro da Instituicdo de Condominio, foi considerando as 177 unidades
que foram enquadradas na Tabela de R$0,00 at¢ RS100.000,00 (171 x R$
410,75) = R$ 70.339,80 (TABELA 1-B.a).

Ressalta-se que o selo digital n® A600008D4B, fixado no Registro da Instituicdo
de Condominio, foi recepcionado pelo EXTRAJUD no valor de R$ 397.40.
Anexos:

Instituicdo de Condominio realizada no 12 Oficio do Registro de Iméveis;

Selo utilizado na Instituicao do 1° de Imdveis;

13 - O Tabelido ou Oficial tem fiscalizado o recolhimento dos imposto
incidentes sobre atos que devam praticar?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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14 - Os notérios e registradores tém comunicado a Unidade de Inteligéncia
Financeira — UIF, por intermédio do Sistema de Controle de Atividades
Financeiras — Siscoaf, quaisquer operacdes que, por seus elementos objetivos
e subjetivos, possam ser consideradas suspeitas de lavagem de dinheiro ou
financiamento do terrorismo?

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Recomendacao para a inconformidade:

(X) Manter o controle da comunicagao exigida pelo Provimento n® 88/2019 do
CNJ. A Delegataria informou que tem realizado a comunicacao e a informacgao
fica no protocolo.

15 - O Tabelido ou Oficial tem recolhido regularmente os valores inerentes ao
Fundo de Compensacao e ao Fundo do Poder Judiciario?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

16 - O Tabelido ou Oficial alimenta semestralmente, via internet, todos os dados
no sistema Justica Aberta até o dia 15 dos meses de Janeiro e Julho ou
atualizado quaisquer alteracbes cadastrais em até 10 dias apds suas
ocorréncias?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

17 - A nomeagéao de substituto e escreventes, assim como sua destituicdo é feita
por portaria interna e contém a atribuicao do escrevente?

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Recomendacao para a inconformidade:

(X) Editar portaria de nomeacao e de descricao da atribuicdo - artigo 23, § 2°
/CNNR/AC

Observacao: A Delegataria informou que no afastamento a colaboradora
Daniele Ferreira de Souza responde pela Serventia na qualidade de substituta,
contudo ndo tem realizado a portaria.

18 - A portaria de nomeacao de preposto foi comunicada ao Juiz Corregedor
Permanente e a Corregedoria Geral da Justi¢ca?

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Recomendacao para a inconformidade:

(X) Encaminhar a portaria de nomeacéo, contratacao e dispensa no prazo de 02
dias - artigo 23, § 32 e 42 /CNNR/AC.
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Do Horario de Funcionamento

19 - Foi praticado ato notarial ou de registro fora do horario regulamentar ou do
expediente interno, bem ainda em dias em que nao houve expediente?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

20 - Foi constatado algum atendimento ao usuario com prazo excedente a 30
minutos, contados a partir do momento em que ele tenha entrado na fila de
atendimento do servi¢o?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

Do Local de Funcionamento

21 - Existe placa indicativa da serventia contendo a natureza dos servigos?
(X) Conformidade
() Nao conformidade

Dos Livros e Arquivos

22 - Os livros obrigatorios ou facultativos estdo impressos, numerados,
rubricados, encadernados, contendo termo de abertura e de encerramento
assinados pelo Delegatario/Interino ou por pessoa autorizada?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

23 - Os livros contém 300 (trezentas) folhas?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

Recomendacao para a inconformidade:

() Providenciar o encerramento do livro nos termos do artigo 151,
caput/CNNR/AC

24 - Os livros foram encadernados pelo processo de blocagem?
(X) Conformidade
( ) Nao conformidade

25 - As folhas dos livros, anverso ou verso, possuem margem superior ou inferior
suficiente para a boa qualidade da impressao, margem lateral interna adequada
para futura encadernagdo e espago necessario para eventuais anotacoes e
averbacoes, bem como para colheita das rubricas das partes?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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26 - A serventia adota o sistema de backups, atualizado com periodicidade,
tendo o médulo arquivado em local distinto da serventia ou armazenado em
servidor externo com requisitos de seguranca?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

Observacao:

O armazenamento é realizado em nuvens.

27 - A serventia ja esta operando em conformidade com o que dispdes o
Provimento CNJ n® 74/2018. (Data limite para implantacéo de todos os padrdes
minimos de tecnologia da informacdo para a segurancga, integridade e
disponibilidade 27/01/2019)

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Observacao: Processo Sei n°0009386-89.2019.8.01.0000, 02 de Setembro de
2020 a Delegataria pediu a concessao de prazo de 15 dias para apurar 0s
recursos financeiros para implantagao da estrutura.

Despacho 15535/2020 do Desembargador Junior Alberto Corregedor Geral, em
08/09/2020, deferiu a concessao do prazo de 15 dias.

Anexos: Oficio 660 _2020; Despacho 15535_2020.

Do Selo Digital de Fiscalizacao
28 - O Selo Digital de Fiscalizagdo conterem: codigo alfanumérico autbnomo e
préprio, composto por 2 caracteres de identificagcao da serventia, 8 caracteres de
identificacdo do selo e 5 caracteres seguintes, representando a chave de
seguranca do selo, além do cédigo QR code para facilitar sua identificagcéo,
conforme § 1° do Art. 202 do Provimento COGER 10/20167?
(X) Conformidade
( ) Nao conformidade

DO REGISTRO DE IMOVEIS

1 - A Serventia possui os Livros destinados ao Registro de Iméveis? (incisos |,
I, 11, IV, V e VI do Art. 896, do Provimento COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

2 - O Livro n? 02 de Registro Geral e o Livro n® 03 de Registro Auxiliar, é
composto por fichas? (§ 5° do Art 896, do Provimento COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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3 - As fichas deverao ser escrituradas com esmero, arquivadas com seguranca
e, de preferéncia, em invélucros plasticos transparentes, vedada a sua
plastificacao. (§ 62, do Art 896, do Provimento COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

4 - A Serventia realiza a cobranca de requerimento para registro? (ato vedado
no inciso lll, do Art. 191 do Provimento COGER 10/2016.

() Sim

(X) Nao

PROVIMENTO N2 88/2019 DO CONSELHO NACIONAL DE
JUSTICA

5. O oficial de registro de imdveis, ou seu oficial de cumprimento, comunicar
obrigatoriamente  a Unidade de Inteligéncia Financeira -  UIF,
independentemente de analise ou de qualquer outra consideragao, a ocorréncia
das seguintes situacoes: (Art. 25 do Provimento CNJ n. 88/2019)

| - registro de transmissdes sucessivas do mesmo bem, em periodo nao superior
a 6 (seis) meses, se a diferenca entre os valores declarados for superior a 50%;
II - registro de titulo no qual constem diferengas entre o valor da avaliagao fiscal
do bem e o valor declarado, ou entre o valor patrimonial e o valor declarado
(superior ou inferior), superiores a 100%; Poder Judiciario Conselho Nacional de
Justica 18

Il - registro de documento ou titulo em que conste declaragao das partes de que
foi realizado pagamento em espécie ou titulo de crédito ao portador de valores
igual ou superior a R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

6. Podem configurar indicios da ocorréncia dos crimes de lavagem de dinheiro
ou de financiamento do terrorismo, ou com eles relacionar-se, além das
hipéteses previstas no art. 20 do Provimento COGER 88/2019: (Art. 26 do
Provimento CNJ n. 88/2019).

| - doagdes de bens imdveis ou direitos reais sobre bens imoveis para terceiros
sem vinculo familiar aparente com o doador, referente a bem imovel que tenha
valor venal atribuido pelo municipio igual ou superior a R$100.000,00 (cem mil
reais);

Il - concessao de empréstimos hipotecarios ou com alienacéao fiduciaria entre
particulares;

Il - registro de negdcios celebrados por sociedades que tenham sido dissolvidas
e tenham regressado a atividade;

IV - registro de aquisicdo de imdveis por fundacdes e associacdes, quando as
caracteristicas do negdcio ndao se coadunem com as finalidades prosseguidas
por aquelas pessoas juridicas.
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Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipbteses previstas neste artigo, o
registrador de imoéveis, ou oficial de cumprimento, comunicara a operagao a
Unidade de Inteligéncia Financeira — UIF, caso a considere suspeita, no prazo
previsto no art. 15.

Em analise posterior o oficial de registro de imdveis, ou seu oficial de
cumprimento, identificaram e comunicaram alguma das ocorréncias dos incisos
[, 1l, l ou IV?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

( ) N&o se aplica, no periodo correicionado, ndo foi identificado ocorréncia para
a matéria.

Do Livro n? 1 — Protocolo

Do exame do Livro n2 01-V procedeu-se a fiscalizacdo do protocolo n® 103.999
(fl. 272) ao Livro n. X Protocolo n® 107421 (fl.163), prenotados no periodo de
13.08.2019 a 31.07.2020.

7 - O Livro Protocolo atende as especificagdes contidas nos Incisos I, II, lll, IV,
V, VI E VIl do Art. 905, do Provimento COGER n? 10/20167

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, qual(is) inciso(s) violado(s)?

8 - Cada titulo apresentado corresponde a um nimero de protocolo? (§29, do Art.
905, do Provimento COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade o protocolo n. 1871 esta impresso em duplicidade

9 - A Serventia fornece as partes recibo-protocolo de todos os
documentos ingressados contendo numeragao de ordem idéntica a lancada no
Livro 1 — Protocolo? (Art. 909, do Provimento COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

10 - O Livro de Protocolo possui termo diario de encerramento mencionando-se
0s numeros dos titulos protocolados? (Art. 914, do Provimento COGER 10/2016)
(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

Rua Tribunal de Justiga s/n. Via Verde. Rio Branco-AC. CEP 69920-193. Fone 3302-0332. Email: gefex@tjac.jus.br



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Geréncia de Fiscalizagdo Extrajudicial

11 - Na coluna destinada a anotacao dos atos formalizados, estao lancados, em
forma resumida, os atos praticados nos Livros n° 2 e 3, bem como as
averbacoes efetuadas nos livros anteriores ao atual sistema de registro ou outras
ocorréncias do procedimento registral (Exemplos: R. 1/457; Av. 4/1950; R. 758;
Av.1 na T. 3.789-L3D; duvida suscitada; prenotagdo prorrogada; prenotacao
cancelada)? (caput do Art. 917, do Provimento COGER 10/2016)

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Observacao: Auséncia da informacdo do campo da anotacao no Livro de
Protocolo - Protocolo n. 104016, Folhas 275 Livro n. 1-V; Protocolo n. 104030,
Folhas 276, Livro n. 1-V; Protocolo n. 104082, Folhas 283 Livro n. 1-V.
ObservacAo 2: Identificou-se a ocorréncia da prenotacao de documentos para
a realizacao do procedimento de exame e calculo, onde a parte apresenta os
documentos para qualificacdo e expedicdo de orcamento, lanca-se o0 ato de
prenotagdo com valores, entretanto nao é posto o selo de fiscalizacao, se a parte
interessada retornar no prazo de vigéncia da prenotacao é possivel a realizacao
do ato utilizando o mesmo protocolo com o lancamento das custas, em contrario
abre-se um novo protocolo com todas as custas lancadas. Estando este
procedimento em desacordo com o que dispée o Art. 204, do Provimento
COGER n® 10/2016, que diz: Cada ato notarial ou de registro praticado recebera
um Selo Digital de Fiscalizaggo. Continuando, para o procedimento adotado o
antigo 901 do mesmo provimento diz; E vedado lancar no Livro n°1 — Protocolo
— e prenotar titulos apresentados exclusivamente para exame e calculo.
Recomendacao para a inconformidade:

(X) Recomenda-se que a Delegataria apresente justificativas para a adocao de
procedimentos distintos, dos previstos no Cddigo de Normas dos Servigcos
Notariais e de Registro do Estado do Acre

Cédigo  da  foto: 20200924 101432.jpg, 20200924 101610.jpg,
20200924 _102727.jpg, 20200924 _101659.jpg, 20200924 _102858.jpg,
20200924 _101814.jpg, 20200924 103100.jpg, 20200924 102113.jpg,
20200924 _102220.jpg, 20200924 _102318.jpg, 20200924 _102432.jpg.

12 - Todos os termos de encerramentos diarios do Livro Protocolo estdo
assinados pelo oficial ou por seu substituto legal, podendo fazé-lo escrevente
expressamente designado e autorizado? (caput Art. 931, do Provimento COGER
10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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Do Livro n? 2 — Registro Geral

Livro 02 - Registro Geral, examinadas as fichas de n® 80.521 ao n® 80.929
verificou-se que as matriculas estdo organizadas em sistema de fichas, com
sistematica que assegura buscas otimizadas e seguranga ao acervo.

13 - As fichas das matriculas do Livro n? 02 atendem as especificacdes
expressas nos Inciso I, I, Ill, 1V, V VI, VII, VIII, IX e X do Art. 934, do Provimento-
COGER 10/2016?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, qual(is) inciso(s) violado(s)?

14 - A matricula atende ao layout descrito nos incisos I, Il, lll, IV e V do Art 939,
do Provimento COGER 10/20167?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, qual(is) inciso(s) violado(s)?

15 - Os registros realizados no Livro n® 02 atendem os requisitos previstos nos
Incisos I, II, 111, IV, V e VI do Art. 957, do Provimento COGER 10/2016?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, qual(is) inciso(s) violado(s)?

16 - Para o imédvel rural, a serventia no ato da abertura da matricula, atende aos
requisitos contidos no Art. 940 do Provimento COGER 10/2016?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, qual(is) inciso(s) violado(s)?

Do Livro n? 3 — Registro Auxiliar

O Livro n? 3 - Registro Auxiliar é organizado em fichas, tendo a equipe de
correicdo procedida a andlise das fichas registradas sob a ordem n® 5.066
(30/09/2019) a n? 5122 (03.09.2020). No tocante a escrituragdo, em regra
observou-se regularidade e cumprimento das formalidades legais, sem nenhuma
observacéao para ser colocada nesse ponto.

17 - As fichas contém a expressao “Livro 3 — Registro Auxiliar’ e a identificacao
da respectiva unidade de registro de iméveis.

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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18 - As fichas dos Livros n°2 e n® 3 deverao estar autenticadas (assinadas) pelo
oficial ou quem o substitua. Os atos assinados pelo escrevente autorizado que
os tenha praticado podem ser substituidos pelo oficial. (Art 897, do Provimento
COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, quais sédo (Av/R - Matricula)

Do Livro n? 4 — Indicador Real

19 - O Livro n? 4 - Indicador Real é cadastrado e atualizado por meio de Sistema
Cartorario. Tendo como primeiro cadastro do dia 18/09/2019 a Um lote de terra
urbano n. 279, quadra 217, Rua Francisco Vieira, Bairro Aeroporto Velho
matriculado sob n.80.523 e ultimo cadastro realizado no dia 16/09/2019 a Casa
23, Quadra 35, conjunto Bela Vista, Matricula n. 80936.

Do Livro n® 5 — Indicador Pessoal

20 - O Livro n? 5 - Indicador Pessoal é cadastrado e atualizado por meio de
Sistema Cartorario. As buscas simuladas no decorrer da Correigao
demonstraram que o referido indicador encontra-se apto e regular para os fins
que se destina. As buscas que foram realizadas nos dias da correicédo, obtivemos
0s seguintes resultados.

Data CNPJ NOME

17/09/2019 | 11.182.282/0001- | AG BARBOSA | Inicio da
01 COSMETICOS ME Correicao

16/09/2020 o
29.663381/0001- |CL EMPREENDIMENTOS | Término da
70 LDTA Correicao

Do Livro de Registro de Aquisicao de Iméveis Rurais por Estrangeiros

21 - Todas as aquisi¢coes ou ndo de imdveis rurais por estrangeiros comunicadas
ao INCRA e a Corregedoria-Geral da Justica? (§ 1%, e caput do Art. 977, do
Provimento COGER 10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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Das Pessoas, Dos Titulos, Das Averbacoes e das Retificacoes

do Registro
Das Pessoas

22 - A qualificacdo da pessoa fisica, nos atos de registros atendem as
especificacées dos incisos |, Il, I, IV, V, VI e VIl do Art. 985, do Provimento
COGER 10/20167?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade, qual(is) inciso(s) violado(s)

23 - A qualificagdo da pessoa juridica, nos atos de registros atendem as
especificagcoes dos incisos |, I, lll, IV, V e VI do Art. 986, do Provimento COGER
10/20167

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

24 - A serventia possui sistema de arquivamento adequado e compativel com o
movimento do cartério, de forma a permitir rapida localizacao e facil consulta?
(Paragrafo unico do Art. 990 e 1.015, ambos do Provimento COGER 10/2016)
(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

25 - O oficial comunica as operacdes imobiliarias registradas para a Secretaria
da Receita Federal do Brasil, mediante preenchimento e envio da respectiva
Declaracdo sobre Operagdo Imobiliaria (DOI), de conformidade com as
instrugcdes normativas vigentes? (Art. 1.022, do Provimento COGER 10/2016)
(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

Observacao:

26 - A DOI é apresentada até o ultimo dia util do més subsequente ao da
lavratura, anotacao, averbacao, matricula ou registro do documento, por meio da
Internet? (caput do Art. 4°da Instrugdo Normativa RFB n® 1.112/2010)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

Das Certidoes

27 - A serventia respeita o prazo de 5 (cinco) dias para a emissdo e
disponibilizacdo de qualquer certiddao? (Art. 1.027, do Provimento COGER
10/2016)

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade
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28 - As certiddes sao fornecidas em papel de seguranca mediante escrita que
permitam a sua reproducdo por fotocopia ou outro processo equivalente. (Art.
1.034, do Provimento COGER 10/2016)

( ) Conformidade

(X) Nao conformidade

Observacao: Ato objeto de recomendacgao nao cumprido, ja relatado no Relatério
de correicao do ano de 2019 processo Sei n® 0000648-78.2020.8.01.0000.
Recomendacao para a inconformidade:

(X) Orienta-se que sejam adotadas todas as medidas necessarias para para a
aquisicao do papel de seguranca.

Cédigo da foto: 20200916_150530.jpg, 20200916_150541.jpg

Da Central de Indisponibilidade de Bens
29 - A serventia de registro de imoveis realiza a verificacao no encerramento do
expediente se existe comunicacao de indisponibilidade de bens para impressao
ou importacdo XML para seu arquivo e respectivo procedimento registral no
Portal Eletrénico publicado sob o dominio http://www.indisponibilidade.
org.br?
(X) Conformidade
( ) Nao conformidade

30 - O Sistema Nacional de Gestao de Informacdes Territoriais — Sinter, foi
instituido pelo Decreto 8.764, de 10 de maio de 2016, (passando a ser obrigatério
em 24/07/2019), como ferramenta de gestao publica que integrara, em um banco
de dados espaciais, o fluxo dindmico de dados juridicos produzidos pelos
servicos de registros publicos ao fluxo de dados fiscais, cadastrais e
geoespaciais de imoveis urbanos e rurais produzidos pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal e pelos Municipios (http:/receita.economia.gov.br/sinter).
A Serventia Realiza a alimentacéao diaria desse banco de dados?

(X) Conformidade

( ) Nao conformidade

31 Sao nulos e extintos, ndo produzindo efeitos juridicos, os atos que tenham
por objeto a ocupacao, o dominio e a posse das terras a que se refere este artigo,
ou a exploracédo das riquezas naturais do solo, dos rios e dos lagos nelas
existentes, ressalvado relevante interesse publico da Unido, segundo o que
dispuser lei complementar, ndo gerando a nulidade e a extingdo direito a
indenizacdo ou a agdes contra a Unido, salvo, na forma da lei, quanto as
benfeitorias derivadas da ocupacgéo de boa fé. (§ 6°do Art. 231 da Constituicao
Federal).

A serventia possui terras indigenas registradas?

() Sim

(X) Nao
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32 A serventia atende as especificacdes para abertura de matricula de terras
indigenas, como dispde o Art. 950, do Provimento COGER 10/20167?

( ) Conformidade

( ) Nao conformidade

(X) Nao se aplica, no periodo correicionado, nao foi identificado ocorréncia para
a matéria.

DO PROCEDIMENTO DE REGISTRO

33 Sobre a qualificacdo do processo de Instituicio de Condominio do
empreendimento imobiliario denominado Residencial Vila Rio Verde, registrada
na Matricula n® 27.411 da 12 Serventia do Registro de Imdveis, em 17 de
dezembro do 2019, protocolados sob n%s 105.529 e 105.627, composto de 177
unidades autdnomas, de Propriedade do Fundo de Arrendamento Residencial,
administrado pela Caixa Econdmica Federal.

Na qualificacdo do procedimento de registro e da forma de cobranga aplicada
para o ato de Instituicdo de do condominio podemos identificar que a Delegataria
procedeu da seguinte forma:

Valor: R$ 77.970,70 (setenta sete mil, novecentos e setenta reais e setenta
centavos);

REFERENCIA: Registro da Instituicdo e Convengcdo de Condominio do
Residencial Vila Rio Verde, composta por 177 unidades;

Divisdo dos Fundos

* R$ 3.898,54 (5% do Valor Final) - que sera recolhido para o Fundo de
Compensacao (FECOM);

« R$ 7.797,07 (10% do Valor Final) - que sera recolhido para o Fundo de
Fiscalizacao (FUNFIS);

* R$ 66.275,09 (85% do Valor Final) - referente aos Emolumentos. Ressalta-se
que 5% desse valor equivalente a R$ 3.313,75 sera recolhido titulo de ISSQN;

« TOTALIZANDO: R$ 77.970,70 (setenta sete mil, novecentos e setenta reais e
setenta centavos) - VALOR FINAL.

« Discriminacao dos atos praticados:

1) 01 Prenotacdo= R$ 20,50 (TABELA 6-G).

2) Registro da Instituicdo de Condominio, considerando 177 unidades que se
enquadra na Tabela de R$0,00 at¢é RS100.000,00 (171 x R$ 410,75) = R$
70.339,80 (TABELA 1-B.a).

3) Registro da Convengédo de Condominio, considerando 177 unidades que se
enquadra na Tabela Acima de 60 unidade = R$ 953,60 (TABELA 1-C)

4) 01 Certidao de Inteiro Teor — Lv® 02 = R$13,00 (TABELA 1-H).

5) 01 Certidao ndo contemplada — Lv? 03= R$ 40,80 (TABELA 6-G).
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6) Averbacao remissiva da Convencao de Condominio na matricula mae = R$
18,60 (TABELA 1-E).

7) Averbagcdo remissiva (matricula filha) da Instituicio de Condominio,
considerando as 177 unidades = R$ 3.292,20 (TABELA 1-E).

8) Averbacao remissiva (matricula filha) da Convencdo de Condominio,
considerando as 177 unidades = R$ 3.292,20 (TABELA 1-E).

A base de calculo para o reqistro da Instituicio de Condominio e Convencao de
Condominio, considerando as 167 unidades alienadas, foi sobre o valor de
avaliacao de cada unidade contida no reqgistro de compra e venda/alienacao
R$ 68.000,00.

Considerando as 10 unidades que nao foram alienadas, foi utilizado como base
de célculo, o menor valor de avaliacao das alienacdes registradas.

*Os valores calculados estdo com reducdo de 50% nos emolumentos, nos
termos do art. 290 da Lei 6.941/81, por se tratar do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV.

Ressalta-se que o selo digital n> A600008D4B, fixado no Registro da Instituicdo
de Condominio, foi recepcionado pelo EXTRAJUD no valor de R$ 397.40.

Para o calculo da cobranca do ato da Instituicao de Condominio, a Delegataria
tomou como fundamento a Nota explicativa 1 existente na Tabela 1-B da Lei
Estadual n. 1.805/2006, atualizada pelo Provimento COGER n® 19/2019, em

especial a segunda parte da nota “os emolumentos serdo cobrados sobre o valor de cada
unidade habitacional objeto do projeto”

Nota 1 Registro de incorporacdo imobiliaria; de
especificacdo ou instituicdo de condominio — valor do
terreno mais custo global da construgdo (art. 32 da Lei
Federal n. 4.591/64) -, os emolumentos serdo cobrados
sobre o valor de cada unidade habitacional objeto do projeto

A titulo de comparacdo de procedimentos entre os Registros de Iméveis da
capital, observa-se que no processo de Instituicio de Condominio do
empreendimento imobiliario denominado Condominio Fechado Samauma,
registrada na Matricula n® 11.216 do 22 Oficio do Registro de Iméveis em 17
de julho do 2020, protocolado sob n® 31.778, composto de 88 unidades
autdbnomas, de Propriedade da empresa Ipé participacées Sociedades SPE 005
LTDA.

Na qualificacdo do procedimento de registro e da forma de cobranga aplicada
para o ato de Instituicdo de do condominio podemos identificar que que o Interino
procedeu da seguinte forma:
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 Discriminacao dos atos praticados:

1) 01 Prenotacdo= R$ 42,40 (TABELA 6-QG).

2) Registro da Instituicao de Condominio, considerando 88 unidades que
se enquadra na Tabela Acima de 10.000.000,01 = R$ 24.640,10 (TABELA 1-
B.U).

3) Registro da Convengédo de Condominio, considerando 88 unidades que se
enquadra na Tabela Acima de 60 unidade = R$ 1971,40 (TABELA 1-C)

4) 01 Certidao de Inteiro Teor — Lv? 02 = R$ 26,90 (TABELA 1-H).

5) 01 Certidao de Inteiro Teor — Lv? 03= R$ 26,90 (TABELA 1-H).

6) Averbacao remissiva da Convencdo de Condominio na matricula mae = R$
38,40 (TABELA 1-E).

7) Averbagdo remissiva (matricula filha) da Instituicio de Condominio,
considerando as 88 unidades = R$ 3.379,20 (TABELA 1-E).

8) Averbacao remissiva (matricula filha) da Convencao de Condominio,
considerando as 88 unidades = R$ 3.379,20 (TABELA 1-E).

A base de calculo para o reqistro da Instituicdo de Condominio e Convencao de
Condominio, considerando as 88 unidades habitacionais, foi sobre o valor do
Terreno mais o custo global da construcao R$ 14.706.540,49.

Portanto, verificam-se procedimentos distintos em Serventias de Registro na
Capital.

Continuando, em 13/09/2017, a entdo Corregedora-Geral da Justica,
Desembargadora Waldirene Oliveira da Cruz Lima Cordeiro, proferiu decisdo no
bojo do processo n® 0005609-67.2017.8.01.0000, que teve como origem a
consulta formulada por Valdomiro da Silva Magalhaes quanto a Base de Calculo
para os emolumentos decorrentes de Registros de incorporagdo Imobiliaria,
alegando existir divergéncias na forma de cobranga entre as serventias
Extrajudiciais.

No escopo da decisdo, identifica-se que foram realizadas as consultas
pertinentes a matéria com as Serventias do Estado do Acre, constatando-se as
referidas divergéncias na forma de cobranga. Para melhor esclarecimento,
transcreve-se o teor de mencionada deciséo:
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Processo Administrativo
n Qo

Local
Unidade

Requerente

Requerido

0005609-67.2017.8.01.0000

Rio Branco
GACOG

Valdomiro da Silva Magalhdes, OAB/AC n°
1.780

Oficiais de Registro de Imdveis de Rio Branco

DECISAO

1. O presente processado teve sua origem a partir da 'Consulta’ formulada por Valdomiro da Silva
Magalhdes quanto a 'base de calculo para os emolumentos' decorrentes de 'Registro de Incorporagdo
Imobiliaria’, porquanto alega existir ‘divergéncias na cobranga' do referido ato registral no ambito das
Serventias Extrajudiciais desta Unidade Federativa.

2. Recepcionado o pleito e objetivando averiguar o procedimento de cobranga do ato registral
supracitado, este Orgao instou os Oficiais de Registro de Imdveis a prestarem informagbes acerca da
metodologia adotada para a respectiva cobranga de emolumentos, sobrevindo o0s seguintes

esclarecimentos, em sintese:

Serventia Extrajudicial

Metodologia de cobranca

12 Oficio de Registro de
Imdveis de Rio Branco

Base de calculo = Valor do terreno + custo global da construg&o (art.
32, h, da Lei Federal n°® 4.591/84 c/c Nota 1, primeira parte, da
Tabela 1-B, da Lei Estadual n® 1.805/2006

22 Oficio de Registro de
Imoveis de Rio Branco

Base de calculo = Valor do terreno + custo global da construgdo (art.
32, h, da Lei Federal n® 4.591/84 c/c Nota 1, primeira parte, da
Tabela 1-B, da Lei Estadual n°® 1.805/2006

Serventia Extrajudicial de
Mancio Lima

Base de calculo = Valor do terreno + custo global da construgdo (art.
32, h, da Lei Federal n°® 4.591/84 c/c Nota 1, primeira parte, da
Tabela 1-B, da Lei Estadual n°® 1.805/2006

Serventia Extrajudicial de
Manoel Urbano

Informa que ndo procedeu nenhum registro desta natureza, bem
ainda limita-se a replicar o entendimento dubio que consta na Nota 1,
da Tabela 1-B da Lei Estadual n® 1.805/2006.
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Serventia Extrajudicial de
Brasiléia

Né&o informou, sob o argumento que ainda no efetivou registros de
incorporagdo imobiliaria.

Serventia Extrajudicial de
Xapuri

Base de calculo = Valor do terreno + custo global da construgéo do
prédio, como ato de registro tnico.

Serventia Extrajudicial de
Senador Guiomard

Né&o informou, sob o argumento que ainda néo efetivou registros de
incorporagao imobiliaria.

Serventia Extrajudicial de
Tarauaca

Né&o informou, apenas discorreu acerca da cobranga de
emolumentos decorrente de parcelamento de solo (loteamento) e
n&o de incorporagao imobiliaria.

Serventia Extrajudicial de
Feijo

Né&o informou, apenas discorreu acerca da cobranga de
emolumentos decorrente de parcelamento de solo (loteamento) e
n&o de incorporagao imobiliaria.

Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de
Cruzeiro do Sul

Informa que a cobranga de emolumentos deve considerar o valor do
terreno + custo global da construgéo, devendo para tanto, a
cobranca se dar por unidade auténoma.

Serventia Extrajudicial de
Placido de Castro

Né&o informou, sob o argumento que ainda néo efetivou registros de
incorporagdo imobiliaria.

3. E 0 que importa relatar, pelo que passo & andlise da demanda.

4. Inicialmente, realgo que o exame da presente matéria limitar-se-a a 'definicdo da base de calculo dos
emolumentos' decorrente dos 'Registros de Incorporagéo Imobiliaria.

5. A questdo em liga tem por cerne a ocorréncia de ‘divergéncias’ entre os Oficiais de Registro do Estado
do Acre quanto a 'metodologia de cobranca' dos atos supracitados, decorrente de regra dubia e
contraditdria constante na Tabela de Emolumentos Estadual fixada pela Lei Estadual 1.805/2006.

6. Destarte, no tocante aos 'emolumentos devidos pelo registro de incorporagdo imobiliaria’, verifica-se
que a Nota n® 1 vinculada a Tabela 1-B, anexa a Lei Estadual n® 1.805/2006, contém a seguinte

orientagdo:
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Tabela 1 - B
Da Incorporagao Imobiliaria, Especificagdo ou Instituicdo de Condominio

Notas:

1 - Registro de incorporacdo imobiliaria; de especificacdo ou instituicdo de
condominio — valor do terreno mais custo global da construcéo (art. 32
da Lei Federal n. 4.591/64) -, os emolumentos serdo cobrados sobre o
valor de cada unidade habitacional objeto do projeto.

7. Da leitura da referida norma, percebe-se existir um ‘conflito’ entre as formas de cobranga, pois ora
indica como base de calculo o 'valor do terreno mais custo global da construcdo’, ora remete que a
base de calculo se dara sobre o 'valor de cada unidade habitacional do projeto. Justamente, esse
dissenso exige que este Orgdo Administrativo deflagre providéncias a tornar homogénea a sistematica
de cobranga de registros das incorporagées imobiliarias, de forma que a solugdo seja satisfatdria e justa
ao caso concreto, mesmo antes da edi¢do de eventual legislagdo que tenha por fito corrigir o conflito
mencionado, almejando com isso o fim social e o bem comum dos servigos publicos disponibilizados.

8. Assim, considerando que o art. 32 da Lei Estadual n°® 1.805/2006 confere a Corregedoria-Geral da
Justica competéncia para editar normas regulamentares afetas aos emolumentos, denota-se necessaria
solucionar a antinomia predita.

9. Pois bem. Com esteio nos fatos narrados, constata-se que os critérios hierarquicos e cronoldégicos
para resolugdo da antinomia apresentam-se indcuos, eis que as regras conflitantes foram criadas em
idéntico periodo e estdo localizadas em um unico diploma. Logo, dada ante a insuficiéncia de critérios
para solucionar aquela, possivel concluir ser tratar de ‘antinomia real’. Sobre o tema calha a ligao do
constitucionalista de escol Norberto Bobbio, que em sua 'Teoria do Ordenamento Juridico' explica:

[...]JO critério cronolégico serve quando duas normas incompativeis
sdo sucessivas; o critério hierdrquico serve quando duas normas
incompativeis estdo em um nivel diverso; o critério de especialidade
serve no choque de uma norma geral com uma norma especial. Mas
pode ocorrer antinomia entre duas normas contemporaneas, ou do
mesmo nivel, ou ainda, ambas gerais. Entende-se nesse caso, 0s
trés critérios ndo ajudam mais. Tais antinomias ndo sao
solucionaveis com nenhum dos {trés critérios; ndo com o
cronoldgico, por que as normas de um cddigo sdo estabelecidas ao
mesmo tempo; ndo com o hierarquico, porque sdo todas leis
ordindrias; ndo com o da especialidade, porque este resolve
somente antinomias total-parcial.

[...] no caso de um conflito no qual ndo se possa aplicar nenhum dos
trés critérios, a solugdo do conflito é confiada a liberdade do
intérprete, poderiamos quase falar em um auténtico poder
discricionario do interprete, ao qual cabe resolver o conflito segundo
a oportunidade, valendo - se de todas as técnicas hermenéuticas
usadas pelos juristas por uma longa e consolidada tradicdo e ndo
se limitando a aplicar uma so regra”

10. Na mesma trilha, abstraidas suas especificidades, cabe fazer constar julgado do Supremo Tribunal
Federal, por perpassar pela 'antinomia real':

Habeas Corpus. Crime de quadrilha ou bando. Interpretagcdo dos
artigos 8°2e 10 da Lei n® 8.072, de 25 de julho de 1990. - Quando ha
choque entre dois dispositivos de uma mesma lei, a antinomia néo
pode ser resolvida pelos critérios da hierarquia ou da sucessividade
no tempo, porque esses critérios pressupbem a existéncia de duas
leis diversas, uma hierarquicamente superior a outra, ou esta
posterior a primeira. Nesse caso, que é o de mais dificil solugdo, o
que é preciso verificar € se a antinomia entre os dois textos da
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mesma hierarquia e vigentes ao mesmo tempo é uma antinomia
aparente, e, portanto, soluvel, ou se é um antinomia real, e,
conseqlientemente, insoluvel. A antinomia aparente é aquela que
permite a conciliagdo entre os dispositivos antinbmicos, ainda que
pelo que se denomina ‘interpretagdo corretiva”, ao passo que a
antinomia real é aquela que, de forma alguma, permite essa
conciliagcdo, dai decorrendo a necessidade de se adotar a chamada
“interpretagdo abrogante”, pela qual ou o intérprete elimina uma das
normas contraditdrias (ab-rogagdo simples) ou elimina as duas
normas contrdrias (ab-rogagdo dupla). Dessas trés solugbes, a que
deve ser preferida - s6 sendo afastavel quando de forma alguma
possa ser utilizada - é a interpretacdo corretiva, que conserva
ambas as normas incompativeis por meio de interpretagdo que se
ajuste ao espirito da lei e que corrija a incompatibilidade,
eliminando-a pela introdugéo de leve ou de parcial modificagdo no
texto da lei. No caso, a interpretagdo corretiva é perfeitamente
aplicavel. Com efeito, atendendo-se a que o artigo 8° da Lei n°
8.072/90 se dirige a pena e a que o artigo 10 dessa mesma Lei tem
inequivocamente como em vigor o tipo delituoso previsto no artigo
14 da Lei n° 6.368/76, a forma de afastar-se a interpretagdo ab-
rogante - que sO0 deve ser utilizada no caso extremo de
inconciliabilidade absoluta - serd a da conciliagdo sistematica,
mediante a interpretacdo restritiva de ambos o0s dispositivos,
deixando ao primeiro a fixagdo da pena inclusive para a quadrilha
que se forma para a pratica de crime de trafico ilicito de
entorpecentes e drogas afins, e ao segundo a especializagao do tipo
do crime de quadrilha com essa finalidade. Habeas Corpus
indeferido.(STF - HC: 68793/RJ, Relator: Min. SEPULVEDA
PERTENCE, Data de Julgamento: 10/03/1992, Primeira Turma,
Data de Publicagado: DJ 27-06-1997 PP-30287 EMENT VOL-01872-
03 PP-00568)

11. Do apresentado até aqui, a 'incongruéncia’ descrita deve ser dirimida mediante aplicagdo da norma
que se apresente mais benéfica a sociedade, levando-se em conta o efetivo custo e a adequada
remuneragéo dos servigcos prestados pelos servigos registrais.

12. Nessa senda, reputando-se que as regras previstas na Nota n° 1 da Tabela 1-B sdo incompativeis,
porquanto estabelecem que a cobranca deve se dar pelo 'valor do terreno mais custo global da
construgdo' ou pelo 'valor de cada unidade habitacional objeto do projeto', imprescindivel proceder com
equidade, privilegiando a regra que seja mais satisfatdria e justa ao caso concreto.

13. Assim, constatada que a cobranga de emolumentos decorrente do registro de incorporagcdo
imobiliaria exige uniformidade no 4mbito das Serventias Extrajudiciais do Estado do Acre, mesmo antes
da edicao de eventual legislacdo que tenha por escopo corrigir o conflito assinalado, depreendo que os
parametros estabelecidos na primeira parte da Nota n° 01 da Tabela 1-B afigura-se plausivel e adequado
para o registro dos empreendimentos imobiliarios promovido pelo incorporador, a luz das praxes
realizadas em alguns Estados da Federagdo (Ex. Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Parana, Mato Grosso do
Sul, Rondbnia, Para, dentre outros).

14. Para além dos argumentos mencionados, razoavel anotar que a cobranga por unidade habitacional
por certo oneraria demasiadamente o custo dos imoveis vinculados ao empreendimento imobiliario,
situagdo que vai de encontro as politicas publicas que visam a redugao do déficit habitacional, porquanto
encarece o custo dos imoéveis a populagdo.

15. Bem considerado, frente a natureza publica e o carater social dos servigos notariais e de registros,
bem ainda com o fito de evitar eventual usura e/ou cobranga que possa ser abusiva ao registro das
incorporagées imobiliarias, cumpre-me solucionar a presente antinomia real determinando aos Oficiais
de Registro de Imdveis do Estado do Acre que observem a regra prescrita na parte primeira da Nota n®
01 da Tabela 1-B, qual seja o 'Valor do Terreno mais o custo global da construcéo’, vedando desde
ja a cobranca por unidade habitacional.
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16. Ciéncia ao Requerente, aos Oficiais de Registro de Imdveis do Estado do Acre e aos Juizes
Corregedores Permanentes dos Servigos Notariais e Registrais do Estado do Acre.

17. Encaminhe-se copia desta decisdo a Gerente de Fiscalizagdo Extrajudicial para que seja incluida no
banco de decisées afetas as Serventias Extrajudiciais.

18. Realizadas as comunicagdes, arquivem-se 0s autos.
Rio Branco, 13 de setembro de 2017.

Desembargadora Waldirene Cordeiro
Corregedora-Geral da Justica

Visando esclarecer e comparar como outros Estado efetuam a cobranca dos
emolumentos na instituicdo de condominios, empreendeu-se diligéncias, sendo
possivel citar:

Poder Judiciario do Estado de Rondbnia - Provimento 18/2019
e valor do terreno + custo global da construgao

Poder Judiciario do Estado do Amapa - Provimento 356/2019
» custo global do empreendimento

Poder Judiciario do Estado do Para - Provimento 10/2019
e custo global da obra

Poder Judiciario do Estado do Amazonas - Atualiza¢ao do Provimento 315/2017
e constituicdo por unidade

Poder Judiciario do Estado do Tocantins - Provimento 24/2019
» por unidade autbnoma constante do memorial descritivo da incorporagéao

Considerando a divergéncia verificada em correicao ordinaria, especificamente
sobre a cobranca de emolumentos na instituicio de condominio, torna-se
indispensavel que se promova a unificagdo de procedimentos.

No que tange ao procedimento para a incorporagao, a decisdo prolatada pela
Corregedoria Geral de Justica nos autos 0005609-67.2017.8.01.0000, nao deixa
qualquer reparo ou duvida quanto a utilizacao do Valor do Terreno mais o
custo global da construcdo’, vedando desde ja a cobranca por unidade
habitacional.

Contudo, quanto a instituicdo de condominio, torna-se necessario esclarecer se
a referida decisao também se aplica, pois 0 Sequndo Oficio do Registro de
Imdveis da Comarca da Capital utiliza como pardmetro para a cobranca de
emolumentos o valor do terreno mais o custo global da construcdao e nao
cobra sobre unidade habitacional.
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Por sua vez, o Primeiro Oficio do Registro de Iméveis da Comarca da Capital
utiliza como parametro o valor por unidade habitacional.

Parametros distintos de cobranca de emolumentos acarretam davidas ao usuario
e, eventualmente, prejuizos financeiros, caso se entenda que é indevido a
utilizacdo do parametro de cobrancga por unidade habitacional.

Portanto, a questdo deve ser dirimida pelo Excelentissimo Corregedor Geral da
Justica.

Anexos:

Instituicdo de Condominio realizada no 12 Oficio do Registro de Iméveis;
Instituicdo de Condominio realizada no 2° Oficio do Registro de Iméveis;

Selo utilizado na Instituicdo do 1° de Imdveis;

Selo utilizado da Instituicao do 2° de Imdveis;

Provimento 18/2019 - Poder Judiciario do Estado de Rondénia;

Provimento 356/2019 - Poder Judiciario do Estado do Amap4;

Provimento 10/2019 - Poder Judiciario do Estado do Par§;

Atualizacédo do Provimento 315/2017 - Poder Judiciario do Estado do Amazonas;
Provimento 24/2019 - Poder Judiciario do Estado do Tocantins.

DAS CONSIDERACOES FINAIS

1. Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias para que o(a)
Delegatéario(a)/Interino(a) responsavel pela Serventia encaminhe as
comprovagdes referentes as recomendagdes/orientagdes constantes deste
Relatério.

2. Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias para que o(a)
Delegatéario(a)/Interino(a) responsavel pela Serventia encaminhe a
Corregedoria-Geral da Justica todos os documentos relacionados nos autos n®
0000806-36.2020.8.01.0000, referentes aos aspectos tributarios,
administrativos, previdenciarios e trabalhistas da Serventia.

3. Os aspectos nao dirimidos neste relatério serdo objeto de Relatério
Complementar a ser elaborado pela Equipe de Fiscalizacdo no prazo de 10
(dez) dias a contar da data de encerramento das atividades correcionais.

4. A Assessoria Juridica da Corregedoria-Geral da Justica devera instaurar
procedimento especifico e realizar os estudos juridicos necessarios para que
seja dirimido e uniformizado o procedimento de registro de incorporagéao
imobiliaria e de instituicio de condominio, no que concerne a cobranca de
emolumentos devidos para ambos os procedimentos, conforme descrito no
item 33, deste Relatério, devendo concluir e encaminhar as respectivas
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conclusées ao(a) Delegatario(a)/Interino(a) responsavel pela Serventia no
prazo de 30 (trinta) dias.

5. Em relacdo as recomendacdes/orientacdes constantes, fica estabelecido o
prazo de 30 (trinta) dias para que o(a) Delegatario(a)/Interino(a) responsavel
pela Serventia encaminhe as comprovacdes, manifestacdes e justificativas
referentes as inconformidades que foram apontadas nos seguintes itens:

- Dos Aspectos Gerais da Serventia - dos itens 3,6, 7, 12, 14,17, 18
e 27,
- Do Registro de Iméveis - dos itens 11, 28, 33.

6. Sobre as demais orientagdes, depreende-se ser conveniente e plausivel que
sejam avaliadas oportunamente, na ocasido da proxima inspegao ou correigao
empreendida por este Orgao Correcional.

7. Transcorrido o prazo supracitado, determina-se a Geréncia de Fiscalizacéao
Extrajudicial e a Assessoria desta Corregedoria-Geral da Justica que promovam
o acompanhamento das providéncias demandadas, certificando nos autos as
ocorréncias.

8. Todos os documentos referidos no presente relatério estdo arquivados na
Geréncia de Fiscalizacao Extrajudicial ficando a disposicao dos interessados.

9. Publique-se este documento na pagina eletrdnica deste Orgao.

Rio Branco-AC, 08 de outubro de 2020.

Dr. Leandro Leri Gross
Juiz Auxiliar da Corregedoria do Tribunal de Justica do Estado do Acre

Jovanny do Nascimento Fogaca
Assessor Técnico
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